
สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดิน  (น.ส.๓ ก.) 
                                    ท ำที่………………………………..…...... 

 

     วนัที่ ……..เดือน…………………….…..พ.ศ……………….. 
 

 สัญญำฉบบัน้ีท ำขึ้นระหว่ำง…………………………………………...………..............อำย…ุ..….ปี 
อยูบ่ำ้นเลขที่…….....……...ถนน……………….....……….…ต ำบล/แขวง……........………………………. 
อ ำเภอ/เขต………………………………จงัหวดั………….….…...........……….ซ่ึงต่อไปในสัญญำน้ีเรียกว่ำ 
 “ผู้จะขาย”  ฝ่ำยหน่ึงกบั…………………….…...........…..อำย…ุ..……ปี   อยูบ่ำ้นเลขที่………..……….… 
ถนน……………….………….ต ำบล/แขวง……….….………………อ ำเภอ/เขต…….…..........…….….…. 
จงัหวดั…………............….ซ่ึงต่อไปในสัญญำน้ีเรียกว่ำ “ผู้จะซ้ือ”  อีกฝ่ำยหน่ึง 
 
 ทั้งสองฝ่ำยตกลงท ำสัญญำกนัมขีอ้ควำมดงัต่อไปน้ี 
 

 ข้อ  ๑  ผูจ้ะซ้ือตกลงจะซ้ือและผูจ้ะขำยตกลงจะขำยที่ดินตำมหนงัสือรับรองกำรท ำประโยชน์(น.ส. 
๓ ก.)   ทะเบียนเลขที่………..…......…….เล่มที่………....…...….หนำ้……........เลขที่ดิน………………...... 
หมำยเลข………........แผ่นที่…….…..ต ำบล……............….อ ำเภอ……….....……จงัหวดั……....…...….….. 
จ ำนวนเน้ือที่ประมำณ………ไร่………..งำน……….ตำรำงวำ   ในรำคำไร่ละ............................……….บำท 
(………………..............…) รวมเป็นจ ำนวนเงินทั้งส้ิน…….........…..….บำท (……................……………)  
รำคำที่ดินน้ีผูจ้ะซ้ือและผูจ้ะขำยตกลงจะซ้ือจะขำยเป็นกำรยกแปลง 
 

ข้อ  ๒  ในวนัท ำสัญญำน้ีผูจ้ะซ้ือไดม้ดัจ ำเป็นเงินจ ำนวน……………….บำท(.............……………) 
ดว้ยเงินสด/เช็คธนำคำร……………………….สำขำ………………..…เช็คเลขที่……….........…………….. 
ลงวนัที่……...........…..….…จ ำนวนเงิน…………..…………บำท(…....…....…………………………)และ 
ผูจ้ะขำยได้รับเงิน/เช็คดังกล่ำวเรียบร้อยแล้วโดยให้ถือว่ำเป็นมัดจ ำน้ีเป็นกำรช ำระรำคำที่ดินบำงส่วน  
ส ำหรับเงินค่ำที่ตน้ที่เหลืออีกจ ำนวน..………………..บำท(………….................……..)ผูจ้ะซ้ือแบ่งช ำระให้
ผูจ้ะขำยเป็น………………….งวด   ดงัน้ี 
 

 งวดที่หน่ึง  ช ำระในวนัที่…………...........…………เป็นเงินจ ำนวน…………….…….….……บำท
(…………..............…….........)ดว้ยเงินสด/เช็คธนำคำร…..……………….สำขำ….......……………………. 
เช็คเลขที่……………………………………..ลงวนัที่………………………………………………... 
จ ำนวนเงิน…………………………บำท   (………….......................…………) 
 
 
 
 
 



 

 งวดที่สอง  ช ำระในวนัที่………...........………………เป็นจ ำนวนเงิน…………………………บำท 
(…………….............….)ดว้ยเงินสด/เช็คธนำคำร………………สำขำ………………..เช็คเลขที่…………... 
ลงวนัที่………………….............จ ำนวนเงิน……………………บำท  (…..................…………………….) 
 

 งวดที่สำม ช ำระในวนัที่โอนกรรมสิทธิที่ดินที่จะซ้ือขำยกนัตำมสัญญำน้ีเป็นจ ำนวน 
เงิน……………บำท(….............……………)ดว้ยเงินสด/เช็คธนำคำร………………สำขำ……....………… 
เช็คเลขที่…………….ลงวนัที่………........……..จ ำนวนเงิน…………….บำท (…........………......………..) 
 

 ข้อ  ๓  ผูจ้ะขำยรับรองว่ำที่ดินที่จะขำยเป็นกรรมสิทธ์ิของผูจ้ะขำยแต่เพียงผูเ้ดียว  และที่ดินดงักล่ำว
ปรำศจำกภำระผูกพนั กำรรอนสิทธิ สิทธิใด ๆ เหนือที่ดิน ตลอดจนกำรเวนคืนที่ดิน 
 

  ข้อ  ๔  ผูจ้ะขำยรับรองว่ำจะไม่ขุดหรือยอมให้ผูอ้ื่นขุดหน้ำดินบนดินที่จะซ้ือจะขำยนับแต่วนัท ำ
สัญญำฉบบัน้ี 
 

 ข้อ  ๕  ผูจ้ะขำยยินยอมให้ผูจ้ะซ้ือมีสิทธิเขำ้ไปใชแ้ละท ำประโยชน์ในที่ดินที่ท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย
ดงักล่ำวในสัญญำขอ้  ๑  นับแต่วนัท ำสัญญำน้ีได้  อำทิเช่น  กำรตักลูกรัง กำรปรับที่กำรถมที่กำรท ำถนน 
กำรขออนุญำตในกำรปลูกสร้ำง กำรท ำกำรก่อสร้ำงบนที่ดิน กำรรังวดั กำรจดัสรรโดย   ผูจ้ะขำยยินยอมจะ
เป็นผูล้งนำมในเอกสำรแบบเร่ืองรำว ค ำร้องหรือเอกสำรที่ต้องใช้ประกอบในกำรย่ืนขออนุญำตต่อทำง
รำชกำรเพื่อท ำประโยชน์ในที่ดินตำมสัญญำขอ้น้ี 
 

 ข้อ  ๖  ผูจ้ะขำยยินยอมให้ผูจ้ะซ้ือให้บุคคลอื่นเขำ้เป็นคู่สัญญำแทนผูจ้ะซ้ือ  หรือเป็นผูรั้บโอนกรรม
สิทธ์ในที่ดินแทนผูจ้ะซ้ือได ้ทั้งน้ีโดยผูจ้ะซ้ือจะแจง้ให้ผูจ้ะขำยทรำบถึงกำรเลี่ยนแปลง      ผูเ้ขำ้ถือสิทธิตำม
สัญญำน้ี 
 

ข้ อ  ๗   ผู ้จะ ซ้ื อและ ผู้จะขำยตกลงก ำหนดวันจดทะเบี ยนโอนกรรม สิท ธ์ิที่ ดินภำยใน
วนัที่………………………….ณ  ส ำนกังำนที่ดินจงัหวดั 

 

ข้อ  ๘  ในกรณีที่ผู ้จะซ้ือยงัไม่พร้อมที่จะรับโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินไม่ว่ำด้วยกรณีใด ๆ ผูจ้ะขำย
ยินยอมผ่อนผนัเลื่อนก ำหนดวนัโอนกรรมสิทธิที่ดินไปจนกว่ำผูจ้ะซ้ือจะพร้อมรับโอนกรรมสิทธ์       ที่ดิน
ทั้งน้ีผูจ้ะซ้ือจะแจง้ให้ผูจ้ะขำยทรำบล่วงหนำ้เพ่ือก ำหนดวนัโอนกรรมสิทธ์ที่ดินใหม่ 
 

ข้อ  ๙   ผู ้จะขำยจะโอนกรรมสิทธ์ิที่ ดินและส่งมอบที่ ดินให้แก่ ผู ้จะ ซ้ือโดยไม่มีบุคคลใด   
ครอบครองตลอดจนกำรท ำประโยชน์ กำรเพำะปลูก กำรปลูกสร้ำงใด ๆ บนที่ดินตำมสัญญำน้ี 
 



 ข้อ  10  ค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิที่ดิน ค่ำอำกรแสตมป์ ค่ำภำษีอำกร ค่ำนำยหน้ำ และ
ค่ำใชจ่้ำยอื่น ๆ อนัเกิดจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิที่ดิน ผูจ้ะขำยเป็นผูช้ ำระแต่ฝ่ำยเดียว 
 

 ข้อ  ๑๑  ผูจ้ะซ้ือผิดสัญญำขอ้ใดก็ดี  ให้ถือว่ำผูจ้ะซ้ือผิดสัญญำและผูจ้ะขำยมีสิทธิริบเงินมดัจ ำ 
 

 ข้อ  ๑๒  ผูจ้ะขำยผิดสัญญำขอ้หน่ึงขอ้ใดก็ดี  ผูจ้ะซ้ือมีสิทธิฟ้องบงัคบัให้ผูจ้ะขำยตอ้งจ่ำยค่ำเสียหำย
ให้แก่ผูจ้ะซ้ือเป็น…………….เท่ำของเงินที่ผูจ้ะขำยไดรั้บจำกผูจ้ะซ้ือตำมสัญญำขอ้   ๒ 
 

 ข้อ  ๑๓  ผูจ้ะขำยไดฝ้ำก  น.ส.  ๓ ก. ดงักล่ำวในสัญญำขอ้ ๑ ไวก้บัผูจ้ะซ้ือ 
 

 สัญญำน้ีท ำขึ้นไวเ้ป็นสองฉบับมีควำมตรงกนั คู่สัญญำได้อ่ำนและเขำ้ใจข้อควำมในสัญญำโดย
ตลอดแลว้ เห็นว่ำถูกตอ้งจึงลงลำยมือช่ือไวเ้ป็นส ำคญัต่อหนำ้พยำน และต่ำงยึดถือไวฝ่้ำยละฉบบั 
 
      ลงซ่ือ……………….................……ผูจ้ะขำย 
               (………………….............…) 
      ลงซ่ือ……………….................……ผูจ้ะซ้ือ 
               (……….............……………) 
      ลงซ่ือ………………................…….พยำน 
               (………………….............…) 
      ลงซ่ือ………………................…….พยำน 
               (……………................………) 


